“Prefeitura Municipal de Gramado

Secretaria do Meio Ambiente

Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente -
COMDEMA

Oficio N° 028/2018

Gramado, 06 de novembro de 2018.

Prezados Senhores,

Ao cumprimenta-los cordialmente, vimos por meio deste, informar que, apos analise da minuta do

Projeto de Lei referente a area da empresa Gramado Parks (Parque das Orquideas) a ser adquira pelo
Municipio através de transferéncia do direito de construir pela Camara Técnica do COMDEMA, solicita que
sejam realizadas as seguintes alteragdes na redagdo do Projeto de Lei:

1.

Incluir metragem e porcentagem de aumento de area construida para cada obra constante no inciso
| do artigo 4°;

/2. Devera ser incluida nas obrigagées do proprietario do imovel a necessidade de adequacgéo de todos
os licenciamentos vigentes das obras constantes no inciso | do artigo 4° com a inclusédo dos
acréscimos de area construida e demais alteragdes relacionadas a estas licengas;

3. Incluir na alinea a do inciso | do artigo 5° que, independentemente da execug&o dos acréscimos nos
projetos, assim que as licencas e demais autorizagdes vigentes forem concedidas ao
empreendedor, devera ser transferido o imoével descrito no artigo 1° da Lei ao Municipio de
Gramado.

Apos realizadas as alteragdes, o Projeto de Lei sera encaminhado a Plenaria do COMDEMA para
deliberacéo.

Atenciosamente,

5 ///4’/7/‘?«

~“Viictor Ferrari
Presidente do COMDEMA

Vossa Senhoria
Jeferson Luiz Beyer Zatti
Secretario Municipal de Planejamento, Urbanismo, Publicidade e Defesa Civil de Gramado

cic

llmo. Sr. °
Joao Gilberto Barbosa Barcellos
Procurador Geral do Municipio de Gramado

Av. das Horeénsiag, 2028 - Cemro - ey
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CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE
COMDEMA

ATA DA 82 REUNIAO CT - COMDEMA — 2018

Data: 05 de NOVEMBRO de 2018.
Hora: 14:00 horas.

Local: Sala de Reunides da Secretaria de Governanca.

Conselheiros presentes: Presentes a Reunido todos os que assinaram a lista de presenca que segue em
anexo a presente ata: Rosaura Heurich, Lucas Nadler, Carmem Piazzi, Anténio Favero, Ricardo Peccin e

Paulo Drecksler.

Verificada a presenga de quérum regimental, foi declarada aberta a sessdo. Antes de aberta a ordem do dia,
O Conselheiro Rolf Naumann, suplente do Conselheiro Paulo Drecksler, solicitou alteragao do paragrafo
unico do artigo 5° da Resolugdo COMDEMA 03/2018, para que ambos, titular e suplente, pudessem
participar das reunides da Camara Técnica. Apds, o0 mesmo se retirou da reunido. A Conselheira Rosaura
solicitou a mudanga de ordem de andlise do Processo 11345/2018, para que o mesmo fosse deliberado por
ultimo, tendo em vista a complexidade do assunto. Assim, ap6s estas consideragdes, foram tomadas as

seguintes deliberagdes:
Deliberacgoes:

1. Eleigdo do presidente da Camara Técnica (Resolugdo COMDEMA 03/2018) — apds, novamente,
nenhum conselheiro concorrer ao cargo de presidente, ficou acordado que a eleigéo ocorreria, sem
falta, na proxima reunido da Camara Técnica. A reunido de hoje foi presidida, interinamente, pelo

Conselheiro Lucas Nadler.

2. Anélise da minuta do Projeto de Lei referente & 4rea da empresa Gramado Parks (Parque das
Orquideas) a ser adquira pelo Municipio através de transferéncia do direito de construir — aprovado
para deliberagdo na Plenaria do COMDEMA, desde que sejam realizadas as seguintes alteragdes:
(sera encaminhado oficio a Secretaria de Planejamento e & Procuradoria Municipal contendo as
sugestoes para acréscimo na redagéo do Projeto de Lei):

21.  Incluir metragem e porcentagem de aumento de area construida para cada obra constante
no inciso | do artigo 4°;, ..~

2.2.  Devera ser incluida nas obrigagbes do proprietario do imovel a necessidade de adequa(;ao
de todos os licenciamentos vigentes das obras constantes no inciso | do artigo 4° com a
mclusao dos acréscimos de area construida e demais alteragGes relacionadas a estas licengas;”

23, Incluir na alinea a do inciso | do artigo 5° que, independentemente da execugdo dos
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acréscimos nos projetos, assim que as licengas e demais autorizagbes vigentes forem
concedidas ao empreendedor, devera ser transferido o imoével descrito no artigo 1° da Lei ao

Municipio de Gramado.

3. Apresentagdo da proposta da Diretriz Técnica 02/2018 — SMMA, referente a definicdo de
procedimentos e critérios técnicos para anélise dos processos que contemplam os CODRAM
5110,00 e 5130,00 tendo em vista & alteragédo da Resolugdo CONSEMA 372/2018 e a exclusdo dos
referidos cédigos — aprovada por esta Camara Técnica, devendo ser encaminhado a Plenaria do
COMDEMA para deliberagéo;

4. Para conhecimento e discuss&o do Projeto de Lei o qual estabelece o Cadastro Técnico e a TCFA
no @mbito de Gramado, tendo em vista que o recolhimento da referida taxa ja ocorre desde o ano
de 2001, contudo aguardava regulamentacdo no Estado e no Municipio — aprovada por esta

Cémara Técnica, devendo ser encaminhado & Plenaria do COMDEMA para deliberagdo;

5. Processo 11345/2018 — HRH GRAMADO PARTICIPAGOES (Hard Rock Hotel) — aprovado para
deliberagéo na Plenaria do COMDEMA desde que seja respondido oficio a ser encaminhado para
Secretaria de Turismo e Gabinete de Prefeito. Este oficio solicitara que sejam apresentados dados
relacionados a Estudo de Impacto Econémico-Financeiro sobre a demanda turistica no municipio de
Gramado para absorgéo de tal empreendimento, com a finalidade de que o mesmo néo prejudique

o setor hoteleiro atual.

Nada mais havendo, deu-se por encerrada a reunido, da qual eu, Lucas Homem Nadler, na
qualidade de Secretario, lavrei a presente Ata, que sera encaminhada a todos, e vai assinada por
mim e Conselheiros presentes a reuniao.

Gramado, 05 de novembro de 2018.

Rosaura Heurich Lucas Homem Nadler
Carmem Piazzi Antbnio Favero
Ricardo Peccin Paulo Drecksler
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CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE
COMDEMA

ATA DA 112 REUNIAO ORDINARIA DO COMDEMA — 2018

O I S R

Aos nove dias do més de novembro do ano de 2018, as quatorze horas, realizou-se
4 extraordinariamente, no auditério da Prefeitura Municipal de Gramado, a Reunido da Plenaria do Conselho
5 Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Gramado (COMDEMA). Presentes a Reunido do COMDEMA,
6 todos os que assinaram a lista de presenca que segue em anexo a presente ata. Estiveram presentes os
7 seguintes membros designados por parte do COMDEMA: Victor Ferrari (Presidente), Rosaura Heurich,
8 Lucas Nadler, Jodo Luiz Ghisleni, Thiago Henkes, Carmem Piazzi, Luciane Portulan, Carina Dutra Cavalim,
9 Celso Wiltgen, Antonio Favero, Rafael Marcon, Paulo Marques, Adriano Schallenberger, Fernando Giongo,

10 Paulo Drecksler e Rolf Naumann. N3o houve apresentacao de justificativa para ndo comparecimento das

11 entidades faltantes. Para fins de quorum, nao foi considerada a Sra. Janete Basso Costa, representante da

12 ASCAR, pois ainda nao foi trocada a Portaria de nomeacao dos membros do COMDEMA. Além dos ja

13 nominados, se fizeram presentes a Secretaria Ajunta do Meio Ambiente, Cristiane Bandeira da Silva e o

14 Promotor de Justica, Dr. Max Guazzelli. Verificada a presenca de quoérum regimental, o Presidente declarou

15 aberta a sessdo. A mesa foi composta pelo Sr. Victor Ferrari e pelo Conselheiro-Secretario, Lucas Nadler.

16 Foi explicado que, por se tratar de uma Reunido Extraordinaria, com assuntos especificos, ndo haveria

17 aprovagéo das atas das duas Ultimas reunides, as quais Seriam aprovadas, assim como a de hoje, na

18 proxima reunido ordinaria. Assim, dando inicio a pauta, iniciou-se a ordem do dia. O Presidente informou

19 que a Secretaria de Turismo respondeu o Oficio n® 029/2018 — COMDEMA (Hard Rock), porém, como a

20 resposta n&o foi realizada a contento, a mesma sera enviada & Camara Técnica para analise, antes do

21 assunto ser enviado para Plenaria do Conselho. A seguir, passou-se a andlise da minuta do Projeto de Lei

Z referente a area da empresa Gramado Parks. O Conselheiro Lucas informou que todas as alteragdes

solicitadas pela Camara Técnica no projeto de lei foram realizadas. O presidente opinou que a area em

questdo deveria ser transferida imediatamente apos a aprovagdo da Lei, como forma de garantir que o

Municipio efetive a posse da area, independente das questdes que envolvam a execug&o do potencial

construtivo repassado a empresa. Apos questionamento do conselheiro Paulo Drecksler, de que estaria se

autorizando um andar a mais do que o permitido no Plano Diretor e que isto acarretaria em diversos
impactos, entre eles o ambiental e o de mobilidade, a conselheira Rosaura respondeu que, pensando
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33 semelhante a esta, o que foi respondido pelo Promotor de Justiga que sim, na area de André Tissot, proxima
34 as Lojas Lebes. O conselheiro Rolf Naumann perguntou o motivo da dispensa de audiéncia publica para
35 aprovagao desta lei, constante no seu artigo 4°. O conselheiro Lucas esclareceu que o dispositivo dispensa
36 a audiéncia publica para aprovacao dos projetos e n&o para aprovacéo da lei, a qual seguira o rito ditado
37 pela Camara dos Vereadores. O Conselheiro Paulo Drecksler lembrou ao conselho que o Master Hotel, por
38 ter construido andar a mais, teve a obrigagdo de pagamento de mais de seis milhdes de reais para
39 melhorias no Bairro Planalto. Os conselheiros presentes responderam que a situagdo descrita néo possuia
40 relagdo com o assunto tratado, pois o hotel em questdo construiu sem nenhum tipo (de licenca ou
41 autorizag@io, ao contrario do caso em tela, que seria autorizado, através do projeto de\;lei, antes da
42 instalag&o dos andares sobressalentes. Terminada as discussées, o Conselho deliberou qu \{e\:rc\f*\)e\!lagéo as
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43 questdées ambientais contempladas no Projeto de Lei, as mesmas estio de acordo, devendo o Projeto
44 seguir sua tramitacdo normal para aprovagao no Legislativo Municipal. Dando continuidade a pauta da
45 reunido, o presidente solicitou & Secretaria Rosaura que apresentasse aos conselheiros a Diretriz Técnica
46 que estabelece critérios e diretrizes técnicas ambientais para definicdo dos procedimentos a serem
47 adotados nos processos das atividades de hotel, pousada, restaurantes e similares. A Conselheira Rosaura
48 explicou que, conforme Anexo Ill da Resolugdo CONSEMA 372/2018, a qual estabelece as atividades
49 passiveis de licenciamento ambiental no Estado do Rio Grande do Sul, nd&o ha mais previsdo de
50 licenciamento ambiental para 0s CODRAM 5110,00 (hotel/pousada) e 5130,00
51 (restaurante/refeitorio/lanchonete/quiosqueftrailer fixo). Num primeiro momento, tentou-se, junto & SEMA
52 (Secretaria Estadual do Meio Ambiente), que estas atividades mantivessem seu licenciamento no municipio,
53 o que foi refutado, pois justificou-se que estas atividades podem ser autorizadas e controlas por outros
54 instrumentos, sem a necessidade de passagem pelo rito do licenciamento. Assim, para que ndo haja um
55 rompimento abrupto na forma de autorizagéo da instalagéo e operagéo destas atividades, propds-se essa
56 Diretriz Técnica, a qual deve ser aprovada através de Resolugdo do COMDEMA. A Diretriz seguira os
57 mesmos moldes da Diretriz Técnica n° 01/2018, a qual foi aprovada por este conselho em junho de 2018,
58 por meio da Resolugdo COMDEMA n° 05/2018. Os processos terao um fluxo Unico, sempre pela Secretaria
59 de Planejamento e, quando houver necessidade de analise ambiental, serdo repassados internamente a
60 Secretaria do Meio Ambiente. Os processos ja protocolados serdo enquadrados neste novo fluxo. A
61 Secretaria Rosaura salientou que, independente do documento emitido, sera mantida a fiscalizagéao
62 ambiental nestes empreendimentos. O conselheiro Victor destacou a necessidade de regramento para estas
63 atividades para manutengéo da questdo socioambiental na cidade. A conselheira Rosaura sugeriu ao
64 COMDEMA que envie recomendagdo ao CONSEMA para reavaliagdo desta questdio dos hotéis e
65 restaurantes, pois s&o atividades peculiares do municipio, devido & quantidade de empreendimentos aqui
66 existentes e seus portes. O conselheiro Victor falou do seu receio na utilizagéo, por estas atividades, de
67 glebas que n&o sofreram parcelamento ou qualquer analise ambiental, e portanto computando sobre o todo
68 os indices construtivos, o que € demasiado. A conselheira Rosaura sugeriu que este assunto devera ser
69 discutido numa reunido ordinaria, ndo devendo ser incluido nesta Diretriz. O Sr. Max Guazzelli parabenizou
70 a SMMA pela manutengéo da protegdo ao meio ambiente e pela visdo ambiental. O conselheiro Victor
71 lembrou que, a qualquer momento, esta Diretriz podera ser melhorada e alterada. Assim, o Sr. Presidente
72 colocou em votagdo a Resolugdo COMDEMA n° 006/2018, a qual aprova a Diretriz Técnica n° 02/2018 em
73 votagéo, sendo a mesma aprovada por unanimidade. Prosseguindo-se a pauta, a Secretaria Rosaura
74 apresentou o projeto de Lei que estabelece o Cadastro Técnico e a TCFA (taxa de Controle e Fiscalizagéo
75 Ambiental) no &mbito municipal. A conselheira Rosaura deixou claro que né&o trata-se de criagdo de uma
76 taxa nova, pois a TCFA ja existe, porém sua totalidade era retida pelo IBAMA, quando, na verdade, deveria
77 possuir a seguinte distribuicao: 40% Unido, 30% Estado e 30% Municipio. O Estado, ha cerca de dois
78 meses, através da SEMA, conveniou-se com a Uni&o para repasse de 60% dos valores cobrados (30% do
79 proprio Estado e os 30% dos Municipios). Para que os municipios recebam os 30% de que tem direito,
80 devera ser criada lei municipal, conforme orientado pela FAMURS. Com a lei aprovada, o municipio se
81 convenia com a SEMA e, apds noventa dias da publicag&o da lei, os recursos ja s&o repassados. A titulo de
82 conhecimento, apenas no ano passado o municipio teria direito a R$ 70 mil. A Secretaria também informou
83 que estes recursos s&o especificos para utilizagédo no controle e fiscalizagdo ambiental no municipio e
84 indicou na lei que o mesmo seja incluido no Fundo Municipal do Meio Ambiente, para que\.!:lé\'q entre no
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85 caixa tnico do municipio. Apos questionada, explicou que os recursos anteriores a publicagéo da Lei os
86 quais o Municipio teria direito, deverao ser buscados na justica. A obrigagéo da Secretaria sera cobrar, nos
87 licenciamentos das atividades potencialmente poluidoras o seu cadastro atualizado. Encerrada as
88 discussoes, o Conselho deliberou que o Projeto siga sua tramitagdo normal para aprovagéo no Legislativo
89 Municipal. Prosseguindo a reunido, a Secretaria Adjunta do Meio Ambiente, Cristiane Bandeira da Silva,
90 realizou breve explanacéo da problematica da regularizag&o das carvoarias em Gramado e todas as acoes
91 ja tomadas pela SMMA em conjunto com a Secretaria de Agricultura. Explicou que desde 2006 o municipio
92 era demandado para regramento da atividade e nunca o fez, embora existisse, desde 1995, uma Portaria da
93 FEPAM versando sobre o assunto. Salientou que esta falta de orientagcdo e definicdo dos critérios
94 ambientais resultou no abandono da atividade por alguns agricultores, exercicio da fabricagdo de carvéo de
95 forma irregular (devido & auséncia de licenciamento ambiental) e inumeras reiteragées do Ministério Publico
96 solicitando solugdes. Apds, passou a elencar todo o trabalho desenvolvido pela SMMA com o apoio da
97 Secretaria de Agricultura, resultando no Programa de Regularizagdo Ambiental da atividade. O programa
98 resultou na orientagéo e assisténcia técnica e ambiental de todos os produtores de carvéo, mediante
99 campanha de divulgagéo e entrega de material educativo aos produtores de Gramado. Também falou da
100 existéncia de duas Resolugdes CONSEMA vigentes as quais regram a atividade (315/2016 e 365/2017) e
101 da execugao de um projeto-piloto para instalagéo de fornalha antes das chaminés para minimizacdo das
102 emissées de fumaga. Salientou a importancia da edi¢do de uma Resolugdo do COMDEMA para regramento
103 da atividade no municipio. Por fim, destacou a impossibilidade de exting&o das carvoarias sem a existéncia
104 de politicas publicas para inser¢&o destes agricultores em outras atividades. O conselheiro Victor destacou
105 que Gramado nao ¢é apenas turismo, pois o povo devera proteger sua origem e seu interior. Ha a
106 necessidade de criagdo de alternativas para manutengio da atividade, com a devida capacitacdo dos
107 agricultores. O conselheiro Anténio alertou que cada produtor de carvao permite a manutengao, além de sua
108 propria familia no interior, diversas outras as quais trabalham nas plantacées de Acacias (mateéria-prima das
109 carvoarias de Gramado). O conselheiro Fernando Giongo afirmou que carvdo vegetal € um dos
110 combustiveis mais ecologicos que existem e alertou que a discuss&o que deve ser feita é sobre a tecnologia
111 de utilizaggo. O conselheiro também afirmou conhecer método que reduz bastante a emissdo, com baixa
112 tecnologia e custo, necessitando de melhor investigac&o. O Promotor de Justica falou que a resolugéo a ser
113 elaborada permite a continuidade da atividade. As carvoarias, as quais realizam sua fabricagédo ha anos,
114 foram cercadas pela regido urbana. Diferentemente de outros municipios, a geografia aqui existente nao
115 favorece este tipo de atividade. O conselheiro Presidente solicitou que a SMMA envie a Camara Técnica a
116 minuta da resolugao para deliberagdo e posterior envio para a Plenaria, também solicitou que os
117 conselheiros tragam contribuicbes técnicas para o conselho relativas a este assunto. A Secretaria Adjunta
118 informou que serdo enviados, além do arquivo de sua apresentagdo, a minuta da Resolucéo COMDEMA, o
119 relatério de vistoria de todas as carvoarias e o parecer técnico elaborado. Entrando nos assuntos gerais, o
120 conselheiro Victor solicitou a Secretaria Rosaura para falar algumas palavras em relagdo a sua saida. A
121 Secretaria lembrou da responsabilidade do Conselho na parceria com a SMMA e ressaltou a importancia da
122 existéncia de um étimo relacionamento com o Ministério Publico. Informou que a equipe da Secretaria sera
123 mantida e a Secretaria Adjunta do Meio Ambiente, Cristiane Bandeira da Silva, assumira como Secretaria do
124 Meio Ambiente. Agradeceu a todos pela confianga e destacou o avanco do COMDEMA na gestao ambiental
125 do Municipio. Também agradeceu ao promotor pela parceria e contribuicdo. Disse que estaré\\._‘é\disposigéo
126 de Gramado na FEPAM. O presidente Victor disse que a SMMA podera contar com/@ apoio do CQ IDEMA e
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127 que o mesmo precisara do apoio dos técnicos da Secretaria e do Ministério Publico. Reforgou que a fungéo
128 do conselho n&o é apenas de aprovador de projetos, mas de suporte ao Executivo na elaboragao de
129 politicas publicas de protecdo ao meio ambiente, edicdo de Resolugdes e apoio na analise de matérias no
130 Municipio que envolvam questdes ambientais. A conselheira Rosaura ainda informou a saida do conselheiro
131 Lucas Nadler da SMMA, apos aprovagdo em concurso no DMAE de Porto Alegre. O presidente agradeceu
132 ao trabalho do secretario do COMDEMA, pois, apesar de breve, foi importante para os encaminhamentos
133 corretos das demandas a este Conselho, tendo demonstrado uma grande eficiéncia no cumprimento do seu
134 trabalho, perde o COMDEMA um grande profissional. Finalizando a reunigo, o Promotor de Justica elogiou a
135 organizacdo e sistematizagéo da SMMA no pouco tempo da Secretaria Rosaura a frente da pasta.
136 Ressaltou a necessidade de apoio & nova Secretaria do Meio Ambiente. Alertou que o progresso
137 sustentavel € o Unico aceito e ainda sugeriu que seja inserido na recomendagé&o a ser feita para SEMA (em
138 relacéo a atual inexisténcia de licenciamento ambiental para os CODRAM 5110,00 e 5130,00) o fundamento
139 juridico do desenvolvimento sustentavel, pois, se 0 progresso ndo €& sustentavel, ele nZo é funcional.
140 Esgotada a pauta, informou-se aos presentes que a Ata serd encaminhada via e-mail a todos os
141 Conselheiros, onde podera ser examinada e eventualmente impugnada pelos presentes, até a proxima
142 reuni&o, prazo a partir do qual se dara a ata por aprovada por auséncia de manifestagées em contrario.
143 Nada mais havendo, deu-se por encerrada a reuni&o, da qual eu, Lucas Nadler, na qualidade de Secretario,
144 lavrei a presente Ata, e vai assinada por mim e pelo Presidente do Conselho.
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ATA N°125- Reunido Ordinaria do C-PDE_I, ocorrida as 17hs do dia trinta de outubro de
dois mil e dezoito. O Presidente Joééféérlos Silveira sauda os Conselheiros e cita alguns
dos presentes. Em seguida, coloca em votagdo as assinaturas das Atas n® 123 e 124.
Como né&o houve consideragées, as atas foram aprovadas. Informa que esta reunido tera
como pauta o Parque das Orquideas, especificamente a negociagéo, a area e a Operacgéo
Urbana Consorciada (OUC). Da continuidade dizendo que a area pertence a Gramado
Parks, possui 8,5 ha e que tem uma negociagio aprovada pelo C-PDDI ha bastante
tempo, na ‘q‘ual eles transfeririam metade dos indices construtivos da area para prédios
que ja estdo em construgdo, mediante edificacdo de um pavimento a mais, de forma a
impactar o minimo possivel. A partir dai, ficou acertado que fosse realizada uma OUC que
valesse para toda a area delimitada como Parque das Orquideas, e que inclusive, depois
de varias reunibes, foi encaminhado & Camara de Vereadores um projeto de lei neste
sentido. Em reunido com os vereadores, discutiu-se os aspectos de se fazer uma lei que
atingisse os interesses e objetivos de todos os proprietarios da area configurada como
Parque das Orquideas. Entendeu-se entdo que, em vez de se fazer uma OUC, fosse feita
uma lei especifica para cada caso. Na proposta anterior seria dificil contemplar todos os
diversos interesses na mesma lei. Entdo, hoje vamos apresentar o trabalho realizado
especificamente para a area da familia Caliari — Gramado Parks, que foi amplamente
discutido com os vereadores. Passa entdo a palavra ao Secretario de Planejamento
Jeferson Zatti para que o mesmo apresente o projeto de lei que sera encaminhado a
Camara de Vereadores e ja é de conhecimento de todos os vereadores. O Secretario
Jeferson Zatti lembra o histérico das discussdes que iniciaram em fevereiro deste ano,
onde a ideia inicial era a criagdo de uma Operacdo Urbana Consorciada abrangendo
todos os proprietarios. Quando o projeto chegou na Camara, houve gquestionamentos
pertinentes. S&o interesses muito distintos, a lei engessaria futuras negociacbes e
resolveria apenas um dos problemas. Foi retirado o projeto de lei pelo Executivo e
consenso entre os vereadores que € uma oportunidade benéfica tanto para o municipio,
quanto para os proprietarios. Oportunidade tnica, que talvez n3o se repita, tendo em vista
a importéncia ambiental e urbanistica da area para o municipio de Gramado. O
Presidente Silveira informa que a lei delimita a area de interesse do parque e o secretario
Jeferson complementa dizendo que o PDDI j4 identifica a area como de interesse. Passa
a palavra para o dr. Jodo Gilberto que inicia dizendo que a matéria & dificil, precisando
contemplar o PDDI e o Estatuto da Cidade. Entdo, foi montada uma férmula que, no ponto
de vista da equipe, tem seguranca juridica uma vez que a lei especial € superior a lei

geneérica. O projeto de lei foi realizado especificamente para a Gramado Parks, de forma a



municipio. E informado que a area sera oficialmente transferida ao municipio apods a
aprovagao dos projetos de ampliagdo, quando o empreendedor tera garantia que podera
de fato construir. O Presidente agradece a presenca de todos e encerra dizendo que o
projeto de lei fara parte da ata. Eu Carmem Piazzi, redigi a presente ATA e assino,
juntamente com os conselheiros, Sr. Romeo Rigel, Eng.° Derson Casagrande e

Alexandre Masotti.
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1. INTRODUCAQ

Para o desenvolvimento deste trabalho serfio utilizadas as normas NBR 14.653-1 que
trata os procedimentos gerais de avaliagGes de bens e a NBR 14.653-2 que trata de ava-
liagdes de bens para imoveis urbanos.

O objeto desta avaliag@o ¢ um terreno, inscrito no registro de iméveis da comarca de
Gramado sob o ntiimero 18.089, localizado no bairro Parque das Orquideas do munici-
pio de Gramado - RS.

O solicitante deste servico ¢é a Prefeitura Municipal de Gramado - RS.

2. OBJETIVO E FINALIDADE DO TRABALHO

O objetivo deste trabalho € estimar o valor de mercado do im6vel avaliando. Segundo a
NBR 14.653-1, o valor de mercado ¢ a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi-
cOes de mercado vigente.

3. METODOLOGIA ADOTADA

3.1. Definicio

Para este trabalho serd utilizado o método comparativo de dados de mercado. Segundo a
NBR 14.653-1, o método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compara-
veis, constituintes da amostra.

3.2. Desenvolvimento

3.2.1. Caracteristicas da regido

O im¢vel avaliando estd localizado numa area urbana, préxima ao centro da cidade,
com acesso para a Avenida das Horténsias, uma das principais avenidas da cidade e

aproximadamente 1.900,00 metros do centro da cidade.

Trata-se de uma localidade que ¢ atendida por infraestrutura, tais como: rede de 4gua,
energia e telefonia.

As benfeitorias vizinhas apresentam um bom estado de conservagéo, sendo de fAcil e

boa acessibilidade, possui uma intensidade de trafego de veiculos e pedestres normal-
mente alta. A &rea que o imével estd inserido possui vocacao residencial e comercial.
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3.2.1.2. Caracteristicas do imével avaliando

O imével avaliando € um terreno, sob matricula n° 18.089, sem benfeitorias, possui
85.563,59 m? (Oitenta e cinco mil e quinhentos e sessenta e trés metros e cinquenta e
nove decimetros quadrados), formato irregular, sendo que uma parte do imével encon-
tra-se em zona de APP (Area de Preservagdo Permanente) e estd localizado de frente

para a Avenida das Horténsias, no bairro Parque das Orquideas, no municipio de Gra-
mado — RS.

3.2.2. Coleta de dados

Para a presente avaliag8o, foi realizada pesquisa de mercado onde abrangeu 12 elemen-
tos de oferta de imoveis disponiveis no mercado.

Os dados foram coletados de corretoras de iméveis. Os elementos que constituem a
amostra estdo localizados no entorno do imével avaliando. A pesquisa foi realizada no
més de Julho de 2015.

Os dados coletados estéio presentes na planilha constante do Anexo 1.

3.2.3. Tratamento estatistico inferencial

3.2.3.1. Andlise exploratéria dos dados

Nessa etapa analisaram-se todas as varidveis coletadas das amostras, onde foi possivel,
através da andlise do coeficiente de correlagfo e andlise grafica, observar as variaveis
que influenciam na formacio do valor do imével.

As varidveis analisadas versus os pre¢os unitarios foram:

-Area do terreno: Medida em metros quadros do terreno. Foi possivel observar que na
maioria dos casos, existe uma tendéncia na diminuicdo do preco unitirio com o aumento
da 4rea do terreno.

-Distancia do Centro: Distancia do centro da cidade medida em quilémetros. Foi pos-
stvel verificar que na maioria dos casos, existe uma tendéncia na diminui¢do do prego
unitario com o aumento da distancia do centro em que o imovel esté localizado.

3.2.3.2. Escolha de variaveis explicativas e explicadas.

Analisando as varidveis versus os precos unitarios foi observado as varidveis que mais
influenciam na formag#o dos pregos, séo elas:

a) Area do terreno (expressa em metros quadrados);

Yo, das Blor@nsies, 2029 - Congro - Cep Q8670000 - Gramado - RS - Telefone: (34) 2286.0200 + Site: waanas wrarnadours gov. br



Prefeitura Municipal de Gramado

Secretaria de Administracdo
b) Disténcia do Centro (expressa em quilémetros).
Apesar de existir outras variaveis trazendo tendéncias explicativas, optou-se por ndo
considera-las no modelo, pois algumas apresentaram sinais de multicolinearidade e ou-
tras néo estavam aderentes ao teste de significAncia global do modelo.
Para a presente avaliacdo, optou-se por utilizar as varidveis nas escalas:
-Area do terreno (1/Raiz(x));
-Distancia do Centro (Ln(x));
-Prego Unitario do terreno (x).

Figura | — Preco Unitdrio x Avea do terreno
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igura Z - Prego Unitdario x DistAncia do Centre
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3.2.3.3. Testes de significincia global e individual

Através do teste de significancia global do modelo € possivel afirmar que o modelo é
significante ao nivel de 99,00%, pois o FC do modelo (16,8386) é maior que o FC-tab =
F (0,01;2;9) da distribui¢@io de Snedecor para o nivel de significancia de 1% (8,02). Esse
pardmetro se enquadra no grau 3 de fundamentac@o.

Através do teste de significincia individual do modelo € possivel afirmar que as varia-
veis sfo significantes ao nivel de 20%, pois os dados da estatistica t de todas as varia-
veis s8o superiores ao t-tab = t(0,90;9) = (1,383). Assim, se aceita o0 modelo explicativo.
Esse pardmetro se enquadra no grau 2 de fundamentac@o.

Fig

ira 3 - Significfincia do models

Resuitado Geral

Modelo " Classico de Regressao
Desvio Padréo - A 55,3836 ‘
Estatistica Fc ' ' 16,8386

vaei de Slqnlflcanma do Modelo 0, 0009

Coeficiente de detelmmagao 0, 7891

Coeficiente de determinacéo ajustado 0.7423
'Observacoes S 12

Verossimilhanca ' -63,6987

Akaike ’ 133,3973

Sohwait T mas

Variavel Escala :Coeﬂcxentes Desvio Daoxao Estatislica t ‘Nivel de Slgmﬁcancxa

Intersecdo | 1624150 47,4606 34221 00076
Disténcia Ln(x) ~ -108,8092 21,0547 51679  0,0006
Area ‘1/Raiz(x) 11985,9944 6679,4808 11,7945 10,1063
PU &
Fonte: Autor
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3.2.3.4. Analise dos residuos para verificaciio dos pressupostos bésicos.

A normalidade, homoscedasticidade e autocorrelagdo podem ser verificadas grafica-
mente, plotando os residuos padronizados versus valores ajustados.

O modelo ¢é considerado heterocedastico, ou seja, com varianca crescente. Também é
possivel observar que o modelo ¢ considerado autocorrelacdio serial.

O modelo é considerado normal uma vez que se mostrou aderente aos percentuais da
curva normal padronizada (68%, 90% e 95%), garantindo a normalidade dos residuos.
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Figura 5- Histograma
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3.2.3.5. Analise de multicolinearidade e possiveis restri¢des

Através da matriz de autocorrelagdo, foi observada a inexisténcia de multicolinearidade
no modelo, uma vez que todos os resultados entre as variaveis explicativas s@o inferio-

res a 0,80.

A correlacdo entre PU x Area Construida ¢ classificada como direta e média.

A correlacgo entre PU x Distancia do Centro ¢ classificada como inversa e forte.

Figura 7 - Matriz de autocorrelacio

MATRIZ DE CORRELA Q’(jES
PU Area Distancia
PU 1,00
Area 0,40 1,00
Distancia -}, 84 {3,186 1,00
Fonte: Autar
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3.2.3.6. Graficos dos precos observados versus valores ajustados

O modelo ¢ considerado aderente, uma vez observado o grafico dos precos observados
versus valores ajustados, onde € possivel verificar o coeficiente de relagéio no valor de

0,8883,0 qual é considerado alto.

2008 ebservadoes x Valores Aju

c hesrvados ¥ Valures Ajustades
T T T ¥ * > T T b T

0 |-

//
e /-P"
/ "z/
i / /./
L
e
//
e
L el
/ ,/
/ g
G- -~
g
~ g
e
80 - - u‘b i
/‘// * 4" ¢
i
P ‘{‘1;& ¥

! ! 1

1 i 1 2
-1 = [ 59 0 G 205 250
alores Ajustados

Fonte: Autor
3.2.3.7. Equaciio do modelo com a devida interpretacio

Através do tratamento estatistico, chega-se a equagéio do modelo:

PU = 162,4150 + (-108,8092) * Ln (Distancia do Centro) + 11.985,9944 * (1/Raiz(Area

do Terreno))

Através da equacdo, € possivel verificar o comportamento das varidveis explicativas em

relagdo a varidvel explicada:
-Com o aumento do da distdncia do centro, o pre¢o unitario diminui;

-Com o aumento da drea do terreno, o preco unitario diminui.
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3.2.3.8. Poder de explicaciio do modelo

Segundo a NBR 14.653-2, o poder de explicacdo do modelo ¢é dado pelo coeficiente de
determinacdo ajustado. Para o presente trabalho o poder de explicacéo é de 0,7423. Ou
seja, 74,23% da variabilidade observada nos pregos podem ser explicadas pelo modelo
estimado.

Figura 9 - Significincia

Resultado Geral

Modelo " Classico de Regresséo
Desvio Padréo ' 55,3836

EstatisicaFc 16,8386
Nivel de Slgﬂlf!CE]ﬂCld do Modeio 10,0009

Coeficiente de determmacao 10,78‘91

Coeficiente de determinacac ajustado 0.7423

Observagbes 12
Verossimilhanca -63,6987

Akaike - 133,3973
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4. AVALIACAO DO OBJETO

4,1. Estimativa do valor central

Adotou-se a média para a medida de tendéncia central para o imével avaliando, conside-
rando o imdvel com 1,9 quilémetros de distancia do centro e 85.563,59 m? de area, onde
o valor central de oferta para o imoével avaliando ¢ de 133,55 reais por metro quadrado
(Cento e trinta e trés reais e cinquenta e cinco centavos por metro quadrado).

Figura 10 - Estimativa valor central

. . Intervalo de confianca de 80% Campo de Arbitrio
Estimativa inferior Central Superior | Inferior Central Superior
Moda 100,43 133,55 166,67 113,52 133,55 153,58
Mediana 100,43 133,55 166.67 118,62 133,55 153,58
Média 100,43 133,55 166,67 113,52 183,55 153,58
Fante: Autor

4.2. Intervalo de confianca ao nivel de 80%
O intervalo de confianca em relacdo 4 média central dos precos ¢ de:

-Limite inferior: 100,43 reais/m? (Cem reais e quarenta e trés centavos por metro qua-
drado);

-Limite superior: 166,67 reais/m* (Cento e sessenta e seis reais € sessenta e sete centa-
vos por metro quadrado);

4.3. Campo de arbitrio
O campo de arbitrio em relagdo a média central dos pregos € de:

-Limite inferior: 113,52 reais/m? (Cento e treze reais e cinquenta e dois centavos por
metro quadrado);

-Limite superior: 153,58 reais/m? (Cento e cinquenta e trés reais e cinquenta e oito cen-
tavos por metro quadrado);

Gramada Telelone: 134) 2E06.G200 © Siter weew gramado rseov b
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5. ESPECIFICACAQO DA AVALIACAO
5.1, Fundamentacio
Conforme tabela 1 e 2 para enquadramento nos graus de fundamentacéo constante na
NBR 14.653-2 para iméveis urbanos, a presente avaliacdo enquadra-se no grau de fun-
damentacdo 2.
5.2. Precisdo
Conforme tabela 5 para enquadramentos nos graus de precisdo da NBR 14.653-2 para
iméveis urbanos, a presente avaliacgo enquadra-se no grau de precisdo 1, uma vez que
as amplitudes dos intervalos de confianca de 80% em torno das estimativas de tendéncia
central sdo menores que 50%.
-Limite inferior: 100,43 reais/m?
-Limite superior: 166,67 reais/m*
-Amplitude =LS — LI
-Amplitude = 64,24 reais/m*

-Estimativa Central = 133,55 reais/m?

-Amplitude / Estimativa Central = 49,60%
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A regifio do imével avaliando é considerada atualmente de concorréncia perfeita, visto
que a quantidade de ofertas de bens similares é regular, e a absor¢do pelo mercado pode
ser considerada normal. Trata-se de um bairro que foi construido com residéncias de pa-
drio normal a alto, sendo que existe uma boa demanda de proprietarios que ndo habitam
na cidade, pois Gramado é uma cidade turistica, assim parte dos iméveis fica ocupado
apenas nos finais de semana e perfodos festivos.

2o, das Herénsiae 2022 0 Ceno - Cep 95B7G-000 Gramadu - 25 - Talefone: (24) 3286.0200
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7. CONCLUSAO

Para avaliacio do imével sera considerado um desconto de 15% sobre o valor da esti-
mativa central, pois os dados coletados s3o de ofertas, onde geralmente o valor de co-
mercializacio dos iméveis é reduzido e também pelo fato de que parte do imdvel encon-
ira-se sobre APP (Area de Preservaciio Permanente). Considerou-se ainda a corregéo do
Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) de 10,58% entre a data de coleta das amos-
tras e a conclusdo do presente laudo. Diante do exposto, o valor de mercade para o
imével avaliade é de R$ 10.740.596,51 (dez milhdes, setecentos e quarenta mil reais
quinhentos e noventa e seis reais e cinquenta e um centaves), para a data de 30 de
Agosto de 2017.

P T e — -

( B

ENG. HENRIQUE BRIGHENTT

CREA/SC 125.779-0

GRAMADO, 30 DE AGOSTO DE 2017.



8. ANEXOS
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8.1. Ficha de coleta de dados

Abaixo segue planilha com coleta de dados realizada em Julho de 2015 na cidade de
Gramado-RS.

Figura 10 - Coleta de dades

PESQUISA DE MIERCADO
DADO BAIRRG AREA DM'[ hc 3}” Ro PU VALOR HVIOBILIARIA )
1fSerra Grande 10.000,00 9,3 25 40,50 A% 405.000,000mobiliaria Gramadense !
T 2 Gueimads 30.000,00 ’ 5.0 RS 25,50 RS 795.000,00}imokilidria Gramadense
3ltinha Avila 24.990,00 4,2 RS 84,03 $ 2.100.000,00{mabiliaria Gramadense
ALinha Bonita 307.000,00 6,2 RS 10,68 F\$ 3.280.000,20limoebilidria Gramadense
5|Linha Avila Baixa 150.000,00 3,8 ]S 24,00 RS 3.600.000,00)imobilidria Gramadense
olCarazal $3.000,00 3,0 RS 59,64 RS 4 ‘:)"ﬂ 000,00iimobiiiariz Gramadense
7|Centro 17.000,00 3.5 RS 407,06 RS 6.920.000,0Gmoebilidria Gramadense
8lDutra 44,957,00 2,5 RS 55,61 RS 2. SDO 000,00mobiliaria Ghisleni
gl\Mata Queimado 80.000,00 4,0 ®S 20,60 RS 2,128.000,0GHmobiliariz Ghislent
10 ‘ 110.000,00 13,0 RS 8,64 R$ 950.000,000imobilidria Ghisleni
11l o ) 4,.9“ 1 R% 1.000. OUU oofenz
12 i 3,00 R 3.250.000,00FRORDE |

Fonte: Autor
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8.2. Planta de situa¢io do imovel avaliando

Abaixo segue planta de situagéio e mapa de localiza¢io do imével avaliando.

Fonte: Google Maps

Figura 13 - Localizacio do imével avaliando
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Fonte: Google Maps
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8.3. Documentacio do Imével avaliando
A seguir, apresenta-se documentagéo do imovel avaliando.

-Matricula do imovel 2.844.

Jv.dos HortEnsias, 2029 - Zenwro - Cep 95670-000 Gramado « RS {elefoner (54) Z286.00200
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Pavto José Hauser Brody, matricula 1° 12.139, de Paulo fosé Hauser Brody, Matricula 12,344,
de Planurb - Planejamento Urbanizagio Promocoes Lda., mamricula a° 155, na sxtensdo de
145 46m, entre os vértces V0T 2 K31 formande um dngulo intermo de FZOXTO0 segne RO
sentido Morte - Sul pelo lado leste, confromta-se com imovel de Hermany Uirch Nelz -
fragio (5 desta divisao na extensio de 110,56m, entre os vértices MEt e w3 formando wm
Zngudo interno de 2650 TT segue no sentido Oeste - Leste pelo lado porie confronta-se
cone tmosed de Herronam Tirich Nekr - Fracdo 05 desta divisan, me exiensio. de 509, e
o5 wértices M30 e MIE formando wn Angulo intemo de 255032 19 segue no sentide Oeste -
Leste pelo ladn porte, confrontase com imdvel de Herrmans Ulrich Mekz, oa extensdo de
5 %53m, entre o8 vérives W29 & W28 formando wm ugelo interno de T4EC122Y segue no
centido Noroesee - Sudeste pelo lagdo mordeste, confToRR-SE COMS imdvel de Hermann Uik
telz - Fragiio 05 deste diviso, pa entenstio de 107,.95m, entre o vértces WG e AT segne
o sentido Mordeste - sudoeste pelo lado sudeste, canfromta-se com a RS 235 - AV, il
Horttnsias, ne extensio de 118,60, evire of vértices W27 e M2, segre B segtido Leste -
Oeste pelo lade Sal, confrontase com a fagio 3A deste desmembramento de propriedads
Ao Wadene Melz, na edensgo de 43,45m, entre os vértices M25C & WISA: segue no sentido
mosdeste - sudoeste pelo  dmda  sudeste, confromase com a aghy a8 deste
pemembramento de propriedade de iarlene Nels, na exienso de B0, enire 05
stices 1254 ¢ MISE, segue 5O sentido Leste - Oeste pelo fodo Sul pondronta-se Com
Ho T deste destaembraments de propriedade de Marfene stz po extensdo de 30.00m,
entre o5 vartices WISE ¢ W25 (esta linka estd sobie 2 Fahca de dominio da BFFSA), segue OO
doe Sudoeste - Mardeste pelo lado nopoeste, oM wndvel de Hermann Ulkck Nelz -
o 08 desta dbvisdo, oa ewrensio de 307 dm, enge 0% virtices M25 e WIS segue T
atito Leste - Oeste pelo lado sul, confrontase com imdvel de Hermann ihrich Bebs -

i 04 desta divisio, na extensho de SF0Nm, eabe oF wErtioes M4 o MIE wegme B0

sentids Leste - Oeste pelo Iado sul, confromtendo-se com Gndvel de Hennaum ek Melz -

e it e o it S et i S e ek s 2
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Fracgo 04 desta divisdo, ns extensio de 23.3%m, entre os virdees MIZ e MID; segue o
sentido Leste - Oeste pelo lado sul, confrontase com fmével de Hermans Ubich el -
Fracio 02 dests divisic, ue extensio e 2208490, entre os veroves M5 @ &1k formande wn
Angule ivtermo de SGCIFIET segue BO sentido Sul - Nogte pelo lsdo oesve, confrenta-se com
el de Heomaop Uhich Nelz - Fraco 02 dests divisio, na extensio de 34D Sn, eabre o8
wéTHres Mi4 ¢ M13 segue na mesme directo, voufrontando-se com a Fres comum O3, pa
extensdn de 17 46m entre os vértices M3 e M12-

PROPRIETARLS: MARLENE NELZ, brasiieirs, do far, divorcieda, nscrits
e, T06.B40-72, residente e domiciliada nesta adade-
RECISTRO ANTERIOR: Matricals 17753, R.17.79%, {ls,
Registzo de Indweis da Comarca de Cramado.-

A presente matricols fol aberta por instrymento particular & desmemivamento, datado de
@2 de owtabro de 200, o
PROTOOOLO: M° 32.4%3, do Livio o 1-F, de 20/1 22002~
A KEGIST, DESIG, DO REG. DE BGVELS: 4

mo CPF sob a®

v, do bivro 03BG, do Ofivie do

)/
o
Patricls Mymﬁrﬁmﬁ Ny goard
AN.1-18.088, de 18 de Novembro de 2004. /
CERTIFICO QUE, mediante Mandado de Fetificacdo, datado de 16 de novembee de 2004,
expedido pelo Cartdrio Judiclal focal, ass. pelo Exmo. 55, Dr. Cyro Plaperi, Juiz de Diseito,
wrpiieado neste Oficio; averbamos o seguinte: 2 RETHICACAD da drea do imdvel objeio
desta matricols, de 71.99543m3, para 85.56359m7 (oitemta e clwen mil, guinhemtos &
sersents ¢ trbs metios & doglenta e nove decimetsos quadrados). A alteragio da dres ndo
afets nephum dos Bmites da fragiio. Dou f€.- -
PROTOCOL: W° 35379, do Liveo 87 146, g@;ﬁ&WM:‘ T
O OFICIAL DO REGISTRO DE MOVESSE——r o ooy~ B RS 15.90- L.
“rEdemar Dornelles de Menezes

R.2-18.089, de 28 de serembro de 2015,

I(_ELI_LQ_ Compra & Venda.-

TRAMSMITENTE : MARLENE MELZ. 14 qualificada na matricula -
SEMANRENTE - GRAMADD  PARKS §:1'H“I~Elﬁlu"vf§£m§.r‘%{;": E OINVESTIMENTOS LTDA. ME..
sociedade empresaria. inscrita no CNP sob n® 0013 4,76 1L0001-57. com sede na na Avernida
ds Horténsias n® 3500, sala 02, Bairro Avenida Central. nesta cidade .-
SORMA DO TITULD : Escritura pdblica. lavrada no Tahelionato de Noias
I3, 4z fls. 007, sob o 35517004, aos 11 de serembro de 2.015.-
IMOVEL: O imove! objero desta matricula -

AEOR: REI2.250.000.00, por conta do qual a vendedors receben 8
5 45000000, em 04 de seterbro de 2013 em moeda corente maciopal, do que
guitacdo: o saido do prece, de RS G.RG0.O00.00, a ser pago através das parcelas e datas
vencimentos, a seguir identificadas: RS de ourubro de 2015 RS
S0.000.00, em 30 de outubro de 2015 de novernbro de 2

Dy am E R am S i,
JE RS 500 LE.

tocat, no Liveo oY

guaniia <de

¥
A

2
s 2 ASC000.00, em 27
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Gramado . 28 de seternbro de 301%

243000000, em 10 de derembroe de 2015
obriga-te a eferuar 0s pagamentos awavés de ?¢~ ;
a conta-corrente n® T.924-3 agéncis 48488
ritilaridace da outorpence vendedora, a qual s zada dentre do hordrio bancdrio, auje
quitacio ficard condicionada a sua respective efetvacio e disponibilidade do numerdrio; a
vendedors autorize, desde j&, @ este Registro de Imdvels, a proceder m slamenty da
clausula resolutiva ora Wstituida . mediznte a apresentacio, pels compradora, de todes os
comprovanies de deposives bancarios  efetuados g conts  acima  mench ;z'nada; todo e

nsferéncia el : p«x
we do Hrasi SR ,.Ec,m.e:.w ‘B{H}:. de

i

qualquer pagamento, realizado em cheque ou transferéncia slemrdnice de dinhein - somente
serd considerado efetivade apds z devida compensacdo bancaria &fow dispe n?

mamerario . em favor  da  outergante  wvendedora,  inocorrendo & mmpcnca an,

copsequéncias disso decorrentes sero suportadas pela compradora, considerando-se como
Br3se N0 pagamento © prazo verificado entre o vencimento da prestacio oo date do
recebimente efetdvo do wvalor correspondente: & ourergadas compradors poderd antecipar o
pagamento das parcelas do preco, se for 9o sew interesse, sem que renha direito @ gualquer
abatimento ou desconto: & guitacdo de uma parcela de preco ndo pressupde 2 guitacio das
anteriores, que sempre ficard condicienada so seu efetive adimplemento, nas condigdes,
que sio ajustadas meste nstrumento: & mora da outorgads compradors ecorrerd seoipre de
pleno direito, independentemenie de avise ou notificagio judicial ou exyrajudicial de wodo
gue @ felta de pagamenin de gualguer das parcelss 4o precu. no respective venamento,
acarvecard incidéncia de juros moratdrics de um por cento (1% a0 més ou fracio, contados
diz a diz, » de multa, que serd de dois por cento (2% calculados tanto o3 juros guanto i
mults sobre o walor do principal da parcela dewida, inclusive com @ comegio maonesdria
(variacio positiva do IGPMFGY), aré a data do e-i'em“o pagamento, devendp o principal e
seus goessarios ser pagos diretamente 8 ourorgante vendedora: na hipdtese de o atraso ser
superior a trinta (307 dias. 3 oveorgada compradora. além de ter que pagar a divida com

rodos s sowus encargos moratdeios, ficars responsdvel pelo ressarchmenio @0U Dagameniy
de todas as despesas com z cabwange ou exeowrdos do seu débito, nclusive custas,

honordrics advocaricios esses ja ajustados em 10% (dez por cenio} do débivo wetal, em favor
dos advogados da outorgante ven'mdm a, emolumenios ¢ taxas de cartdno e abelionats de
protesto; Cléusule  Resolutiva : Dedaram as partes gue mstiteem @ presente  cdausula
resolutiva desta escritura de compra e venda, consoante previsdo dos artigos 474 e 475 do
Cadigo Civil Brasileiro, para constar gue, s€ & outorgada compradora atrasal O pagamento
de qualquer parcela do preco. € consttuida em mora néo purgia-la em 30 dias, podera 2
vendedora exigir a toslidade do preco, com todos os aruw MOraLOrins, previstos nos
itens 7Y e &Y supra ou desfazer & presenie venda; Pmugmfu Primeire . Emo caéso de
desfazimento, incidird uma oausula penal em favor da vendedora correspondente a 10%
sabre os valores que foram pagos e que seriio retidos em seu faver e o saldo - do qual
rambém serio deduzidas as despesas com & comissao de corretagem, de prospecric @
outras, como ribubes, custas ¢ honordnios adeocaticios - serd dewopddo @ outorgada
compradora em avé 30 dies apds a efenva resolucgdo do negocdo Parfgrafo Segundo:
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MEGISTRO DE HEOVEIS D8 COMARGE DE GRAPTATNG !
LAVIRG N™ 2 - REGISTRG GERAL :

seresnbra de 2015

T

Gramado, 28 d

- redoegrada

davende desfazimernioe da presente compra e venda. a vende
medistamente na posse do imovel, caso essz j§ tenhs sido anteviormenie sransmitidea .
imdependentemente da devolugio do salde de preco que tenha sido adiantado, do qual terdo
i ser abatidas as respectivas penalizaches & despesas, referidas no Pard afy § iro deste
thern. Pardgrafo Terceiro: Rarifica o cldusula terceira s autoriza, desde
.. & este Registro de imdveis. a proceder no cancelamenio da i sufa resoiutiva ora

Hruida, medisnte @ apresentacio. pela compradors, comprovantes o

™

episitns bancarios efetuados na conta adma mencionada: O pnivel esta

sendo vendido :

5
purorgada compradara 1o estado €T gue 0 eSO € LnConira, sevdo o vends realizads “ad
porpus®. A outorgada compradora declara ter vistoriado o rerreno, aceitando, sew ressabvas,
& sus condicdo fisica e juridics atual, inclusive no que diz vespeiic ao Flano Diretor

micipal, indices de aproveitamentt de copsifugdo & roReamento genre das
a5 guals  po fivremente

2
Y
LA
E’L‘
EYS
=
Lo

- limita¢Bes impostas peio Poder Pdblico Municipal,

- mguociadas pela outorgada compradera. sem gualquer compromisse ou vinculagdo da
- putorgante vendedora com ¢ seu resultado: Fica pactuado que = posse do imdvel, obj
desta escritura, serd concedida ¥ outorgada compradora, ne dato de 30 de outubra de 2015,
&0 ato concomitante an pagamento da respectiva parcela do precy. Fica 2 outorgada
compradora responsdvel. desde a assinsture da escrivura, nac 3¢ oeln pagamernto das
sreelas do PTU 2015 do imével. gque se vencerem a partin de 04 de serembwo de 2015
e Consenvacan ©

-

Ty

minde que em nome da outorgante vendedora, comn por FOdss as despesas
seguranca do terrenc: A outorgada Compracora fica sutorizads a realizar sondagens e
estudos de viabilidade. bem come protocolizar e aegodar projetos de edificagio e
empreendimentos. na Prefeitura Municipal desta cidade, a partir desta data, desde gue em
B dig wom os pagamentos do peego. A oultorgante vendedora mansmite. sob a8 condicio
resolutiva antes mencionada, todo o dominio, direito e 2¢3o gue tinha no el
| wbrigando-se pela evicgdo; o fora € o desta Comarce de Gramado/Rs. AYALIACAG FISCAL:
T2 500.000,00.-

TONDICAD : GARANTIA FIDEJUSSORIA - Comparecem na assinatura da referida escritura,
aiidade de Radores ¢ devedores soliddrios de rodas as obrigacbes assumidas pels
ontorgada compradora, ANDERSON RAFAEL CALIARL comerciante . inscrite ne CFF sob
L mero  980.416.300-49. ¢ sua esposa MANOELA GONCALVES DA COSTA CALIARE,
pmipresdria, inscrita no CPF sob namero 007.129.340-06. casados rine dba comuniin
parcial de bens, ne vigbnde da Ler n¥ O.51H prasijeiros, resid sicilindos na
Trovessa Bscossés, n® 255 bairrg Avenida Cervral, nesta cudad ] AR CALIARL
pomserciante . inscrito no CPF sob atmero 705.224.990-15. e sug esposd aONALISA SPERE
CHLIARL. do lar, inscrita no CPF sob mimero 769.252.180-87, casadus pelo regime da
sormunhio parcial de bens, na vigéneia Ga Lel 631577, brasidemos, residentes € domiciliados
@ Rua Venerdwel. n” 280, bairro Ave hida Ceniral, nesta cidade: MALURC ALENANDRE SILVA
DA SHVA, empresdrio, inscrito no CPF sob ndmero §23958.740-00, € sua esposa. DELVRDES
GORETE ZAMGALLY DA SHLWA. administradors de empresas. inscrita oo CPF sob ntnero
W4T 105.230-90. rasados pelo regime da comunbao parcial de bens. ne viglnca da Lei n®

Ls
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sileiros, residentes @ domiclisdos ns Rus Tenence fanoe! Corrda, n® 333, apu.
1elfS: ALEN SANDRO CAVALEIRG, advogado. inscrito oo OPF soh Ahraers
B0-34. e sua esposy, TATIANI BOLEE CAVALEIRO . contabilista i CPF sab

WTET . SO0-00, brasilelros, residentes & domicilizdas na Avrenicda n® 358,
minio Reserva ds Serra, Canela/RS, que o fazem coma principais pagadores, ¢ om
ermos do artigo 828 do Cédige Civil Brasiieiro, renunciando
1o de ordeny -

SREAIEITE 30 Dened
wom DO

O “&B_,;{Z! SHIS8 de 12OWIOES.- .
GEMIEWNTIOS - RS2 723,00, Selo: 0250.00. 1 3008 Jr}’;i - R516.80 .-

. ﬁlJB‘TT O REGISTRO DE $8a0VELS:

.»‘ . ’
Marandel waiz%zmr Meonezes

3
=
=

S B ES T T g Fevereino de
f’u;%ﬂ .

C&‘*RT" 20 QUE, mediance Termo de Quitaciio, datadoe de 17
pay Marlene Nelx, arquivade neste Oficie: averbamos o
wador no valor de RES S00.000,00, Gue Bsrava vineulado 2
sula Resoluthva. Dou FrA

OLUL_Q BO22T de 1TAONINNE -

IMENTOS: BS1 fB.,,O{.} Selo: D250.00.1300001 89656 - RS16. 80,
‘EM. SLIBST. DO REGISTRO DE #aDWESS: )\__b, 2, Aadac | iz St

tuiza Libard

de fevereirn de 2006, assinado
t O pagasmento do saldo
®.2. cancelande assim a
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Conselh 7 llcnl de Engenharia
Agronomia

Conseho 1 i1 de
e agrenona o Rio Gea

Dados da ART Agéncia/Cadigo do Cedente

Registre de Contrato de Acervo Téenico soby forma de ART Wy
Anotacdo de Respensabilidade Téeniea - Lei Federal 6496/77

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do RS

065-48/015117596 09265398.92

Orgdn Piblico

Nosso Numerao:

Tipo:PRESTACAO DE SERVICO
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagiio Técnica:  INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SC1257790 Profissional:
RNP: 2512948021 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA

HENRIQUE BRIGHENTI

E-mail: henriquebrighenti@hotmail.com

Nr.Reg.:

Contratante

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAMADO
Enderego: AVENIDA DAS HORTENCIAS 2029
Cidade: GRAMADO

E-mail:
Telefone: CPF/CNPJ: 88847082000153

Bairro.: centro CEP: 95670000 U RS

Identificaciic da Obra/Servico

Proprietirio:
Tnderego da Obra/Servigo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAMADO
PARQUE DAS ORQUIDEAS

CPI/CNPJ: 88847082000155

Cidade: GRAMADO Bairro: CENTRO CEP: 95670000 UT:RS
Finalidade: PUBLICO Vir Contrato(RS): Honorarios(R$):

Data Infcio:  30/08/2017 Prev.Fim: 01/01/2018 Ent.Classe:

Atividade Técenica Descricio da Obra/Servige Quantidade Unid.

Avaliacio

AVALIAGAQ MERCADQ - MATRICULA 18.089 - PARQUE DAS ORQUIDEAS

85.563,59 m?

T

elras as informacdes-acima

N I

Local e Data

HENRIQUE BRIGHENTT

PREFEITURA MUNICIPAL DE GR_'\J\II\DO

Profissional Conlratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADAO - ART CONSULTA

CATXA ECONGHICA FEDERAL : ‘4’

CEQUINA: sorteios de segunda-feira @ sdbado, Ap-
247-428023545-6 '

04/SET/2017 HORA DF 10:10:24°

0T, 16,04362-0 TERH @@65%

OCALIDADE: GRAHADO
G. VINCULADA: G382

COMPROVANTE PAGAMENTO DE
BLOQUETO BANCOS

LDATA DE VENCTMENTO: 040UT2017

CCVALDR DO PAGAMENTO: 81,53
50151175093

) 75020060008153

- 8419210067
i 26539340996 2

247-428023545-0

VIA DO CLIENTE




Profeitura Plunicipal de Gramado

Procuradoria-Geral

1. GRAMADO EXCLUSIVE RESORT

Alvara de aprovagao: 464 /16

Matricula do terreno: n° 31.625

Endereco: Av. das Horténsias 4079

Zoneamento: Zona Comercial 1

Potencial construtivo acrescido: 2.079,58 m?

Area de terreno equivalente a ser acrescido: 2.079,58 m?
Valor terreno equivalente: R$ 2.465.716,41

Percentual de acréscimo de area construida; 15,34%

‘Gramado Exclusive Resort, projeto com pavimento a m

2 GRAMADO HYDROS RESORT SPA

Alvara de aprovagao: 467/16

Matricula do terreno: n® 32.575

Endereco: ERS 235, Km 31

Zoneamento: Zona Residencial 2

Potencial construtivo acrescido: 7.911,70 m*

Area de terreno equivalente a ser acrescido: 11.302,43 m?

(54) 3

Av. das Horténsias, 2040, Sala 27 - Centro - Cep 95670-000 - Gramado - RS - Telefone:



W

Prefeitura Municipal de Gramado

Procuradoria-Geral

Valor terreno equivalente: R$ 1.005.124,97
Percentual de acréscimo de area construida: 9,1969%

Gramado Hydros Resort , projeto com um pavimento a mais.

3. GRAMADO BUONA VITTA RESORT SPA

Alvara de aprovacéo: 466/16
Matricula do terreno: n° 32.786

Av. das Horténsias, 2040, Sala 27 - Centro - Cep 95670-000 - Gramado - RS - Telefone: (54) 3286.4890 - Site: www.gramado.rs.gov.br



Profeitura Municipal de Gramado

Procuradoria-Geral

Enderecgo: Estrada Linha 28

Zoneamento: Zona Residencial 2

Potencial construtivo acrescido: 6.867,70 m?

Area de terreno equivalente a ser acrescido; 13.735,40 m?
Valor terreno equivalente: R$ 977.136,36

Percentual de acréscimo de area construida: 14,1694%

Gramado Buona Vitta Resort, projeto com um pavimento a mais.

4. GRAMADO BV RESORT

Alvara de aprovagéo: 463/16

Matricula do terreno: n° 26.965

Endereco: Av. das Horténsias 4665

Zoneamento: Zona Residencial 3

Potencial construtivo acrescido: 2.825,07 m*

Area de terreno equivalente a ser acrescido: 2.173,13 m?
Valor terreno equivalente: R$ 515.314,50

~ . - — ~ \ y - e (=AY 2706 AR
Av. das Horténsias, 2040, Sala 27 - Centro - Cep 95670-000 - Gramado - RS - Telefone: (54) 3286.489



Prefeitura Municipal de Gramado

Procuradoria-Geral

Percentual de acréscimo de area construida: 20,7556%

Gramado BV Resort, projeto com um pavimento a mais.

Paragrafo unico. Para os acréscimos nas obras descritas no caput do arti-
go 4@ ficam dispensados os seguintes requisitos urbanisticos previstos na Lei Municipal
n° 3.296/14:

| — coeficiente hoteleiro;
Il — coeficiente ideal,
Il — vagas obrigatérias (referente as unidades acrescidas);

IV — percentual de area qualitativa (referente a area acrescida);

Av. das Horténsias, 2040, Sala 27 - Centro - Cep 95670-000 - Gramado - RS - Telefone: (54) 3286.4890 - Site: www.gramado.rs.gov.br



IGAM

Porto Alegre, 19 de novembro de 2018.

Orientagdo Técnica IGAM n2 31.021/2018.

. O Poder Legislativo do Municipio de Gramado, solicita Orientacdo Técnica
acerca do Projeto de lei s/n?, que “Autoriza o Municipio de Gramado a adquirir drea de
terras através de transferéncia de direito de construir”.

Il O Municipio tem competéncia para legislar sobre questdes locais, conforme
estabelece a Constituicdo Federal, no art. 30.%, assim como Sobre bens publicos, versa a Lei
Organica do Municipio de Gramado:

Art. 62 Compete ao Municipio no exercicio de sua autonomia:
Il - elaborar suas leis, expedir decretos e atos relativos aos assuntos de seu
peculiar interesse;

Il - administrar seus bens, adquiri-los e aliend-los, aceitar doagdes,
legados, herangas e dispor de sua aplicagdo;

Sobre a competéncia para legislar:

Art. 60 Compete privativamente ao Prefeito:

[..]

XXII - administrar os bens e as rendas municipais, promover o langamento,
a fiscalizagdo e a arrecadagdo de tributos;

[...]

XXIV - propor ao Poder Legislativo o arrendamento ou alienagdo de bens
moveis municipais, bem como a aquisi¢do de outros;

Desta forma, acertada a medida de encaminhar Projeto de Lei autorizativo
ao Poder Legislativo Municipal buscando a aquisi¢do da area.

. A aquisicdo de bens imdveis, regra geral, deve ser precedida da abertura de
processo licitatdrio, nos termos da Lei n2 8.666 de 21 de junho de 1993, se varios imdveis

1 Art. 30. Compete aos Municipios:
| - legislar sobre assuntos de interesse local;
Il - suplementar a legislagdo federal e a estadual no que couber;

Rua dos Andradas, 1560, 182 andar — Galeria Malcon Centro - Porto Alegre - RS - 90026-900
Fone: 51 3211.1527 - E-mail: igam@igam.com.br - Site: www.igam.com.br
Facebook: IGAM.institutogamma




IGAM'

satisfizerem as necessidades da administragdo publica.

Ndo sendo a hipdtese acima aventada, a mesma lei assim dispde no
art. 24:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

X-para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragéo, cujas necessidades de instalacdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;

Assim, A licitacdo é dispensada, desde que comprovada a especificidade dos
bens a serem permutados. Vale ter sempre presente a adverténcia de Margal Justen Filho,
segundo o qual, “antes de promover a contratacdo direta, a Administracéo deverd
comprovar a impossibilidade de satisfaglo do interesse sob tutela estatal por outra via e
apurar a inexisténcia de outro imdvel apto a atendé-lo”?.

E preciso estarem amplamente demonstrados os fatos que despertam o
interesse do Poder Executivo pelo imdvel e a inexisténcia de outro(s) com as mesmas
condi¢Bes na localidade, para que possa ser procedida a permuta, assim como comprovado
o interesse publico, os quais serdo referendados pelo Legislativo.

V. Diante do exposto, conclui-se que a viabilidade do projeto de lei em andlise
estd condicionada a instrucdo do processo de forma a se verificar a legalidade da aquisi¢do
proposta nos termos acima apontados.

O IGAM permanece a disposigdo.

Marcos Daniel Ledo
OAB/RS 37.981
Consultor do IGAM

2 JUSTEN FILHO, Margal. Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos. S3o Paulo, p. 250.
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